
Nfjomni zmluva
/ Standardnf bvt /

uzavretj-.Ur,

I.
Zmluvnfmi stranami:

1. Prenajfmatef: Obec KoS
Vit:azstva 791141
972 41 Ko!
V zastupeni: Ing. Stefan Zfwadtnka - starosta obce
ICO: 318213
( d alej len prenajimatef ) na jednej strane

2. N6jomca: Pavol?iis-
nar, iojniciach
trvale bytom: OkruZn6 621116,972 4I Koi

a Katzryi4a Piisqydn rod. Piisovri
nal Bojniciach
trvale bytom: OkruZnd 611127,972 4I Ko!
( d'alej len n6jomca) na druhej strane

zatlchto podmienok:

II.
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatef prenechhva nhjomcovi n6jomny b)4 patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol
postaveny v srilade so Smernicami Ministerstva vystavby a region6lneho rozvoja SR
(), 312002 a dodatkov. Pre tento by, nach6dzajtrci sa v bytovom dome, dislo sripisne 807 ,

na parcele dislo 27541170 v katastr6lnom izemi obce KoS, plati osobitny reLim
vymedzeny v zmysle platn6ho V5eobecne zinazneho nariadenia (VZN) Obce KoS

8.212012 a jeho doplnkov o nakladani s n6jomnymi bytmi pre rodiny a obdanov s t'aZkym
zdravotnym postihnutim.

2. Prenajimateli prenechdva n6jomcovi do n6jmu Standardny byt d. 8, na II. poschodi,
pozost6vajirci z2 izieb, kuchyne a prisluSenstva v byovom dome sripisn6 dislo 807,

orientadnd dislo 61. ul. OkruZn6. v obci KoS,

3. Prenajimatel' prenajima byt n6jomcovi na zttklade rozhodnutia Komisie vzdel|vania,
kultriry, Sportu a soci6lnych veci pri OcZ v KoSi a starostu Obce KoS.

III.
Doba platnosti a zfnik

1. Byt uvedeny v dl6nku IL ods, 2tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditri od 1.11.2015
do 31.10.2018, s moZnost'ou opakovandho predlZenia na d'alSie 3 roky v zmysle
platn;fch vynosov.

2. O moZnosti opakovan6ho uzavretia n6jomnej zmluvy bude prenajimatef infotmovat'
n6jomcu minim6lne tri mesiace pre dohodnut;fm terminom skondenia ndjmu.
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3. Ak bude mat' n6jomca n6jomn6ho bytu zinlem o prediZenie platnosti n6jomnej
zmluvy v zmysle $5 platndho V5eobecne z1,vdzneho nariadenia (). 212012 a jeho
doplnkov, je potrebn6 pred ukondenim platnosti zmluvy dorudit' na Obecnf tirad KoS
Ziadost' o predlZenie doby jej platnosti (doby trvania n6jmu) spolu s dokladovanim
prijmu osdb tvoriacich domdcnost' ndjomcu za obdobie predchddzajrice obdobiu,
v ktorom vznikol n6rok na uzatvorenie ndjomnej zmluvy.

4. Liadost' o opakovand prediZenie ndjomnej zmluvy prerokuje Komisia vzdelilvania,
kultfry, Sportu a soci6lnych veci prr OcZ v KoSi. Na jej n6vrh starosta obce ukondi
alebo opakovane uzavrie nSjomnri zmluvu.

5. N6jomnlf vzt'ah m61c zaniknrit':
- uplynutim doby ndjmu, ak nebola tdto doba predi2en6,
- ' pisomnou dohodou zmluvnych str6n k dohodnut6mu diu,
- pisomnou vfpoved'ou n6jomcu, pridom n6jom bytu sa skondi v lehote podfa $ 710

a $ 711 OZ,
- pisomnou vypoved'ou prenajimatela, po prerokovani arozhodnuti vobecnom

zastupitel'stve obce a so sirhlasom starostu obce, ak n6jomca:

a) nespif,a podmienky uveden6 v platnom VZN d. 212012 a v jeho doplnkoch
b) hrubo poruSuje svoje povirurosti vyplyvajtice z ndjmu bytu, najma tym, Le nezaplatil

vdas ndjomnd alebo rihradu za plnenie poskytovand s uZivanim byu za Eas dlh5f ako 3

mesiace,
c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe, hrubo poSkodzuje prenajaty byt

a jeho prislu5enstvo, spolodn6 priestory a spolodnd zariadenia v dome,
d) vyuLivaprenajaty bytbez sirhlasu prenajimatel'a na in6 irdely ako na bjvanie alebo ak

n6jomca alebo ten, kto s nim b;;iva, sustavne poru5uje pokojnd byvanie ostatnfch
n6jombov, ohrozuje bezpednost'alebo poru5uje dobr6 mravy v dome,

e) neulivabyt bez vdLnych d6vodov,

D bez srihlasu prenajimatel'a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktord nie sri uvedend na
evidendnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezardtavajri n6vStevy krat5ie ako 15 dni),

g) vykon6 bez srihlasu vlastnika vonkajSie, vnirtornd stavebnd irpravy, resp. aj ripravy
v spolodnjch nebyovfch priestoroch, zmeni dispozidn6 rie5enie byu, alebo zasiahne
do rozvodov vody, el. energie a plynu.

6. N6jom bytu sa skondi poslednym dilom mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved' doruden6 n6jomcovi.

7. V pisomnej qfpovedi, bez ohl'adu na to, di ju podal prenajimatef alebo n6jomca, musi
byt'uvedendlehota, kedy sa m6 n6jom skondit'.

8. Ndjomca nem6 po z|nrku pren6jmu ndrok na pridelenie ndhradndho by,tu alebo inej
bytovej jednotky.

9. V ostatnych olfnkach sa skondenie ndjmu riadi ustanoveniami Obdianskeho
ztrkonnika.

10, V pripade ukondenia n6jmu je n6jomca povinny vrd.tit' byt v stave zodpovedajricom
stavebnym fprav6m, vykonanym so sirhlasom prenajimatel'a a miere opotrebovania.

IV.
Opis stavu ndjomn6ho bytu, opis prislu5enstva n6jomn6ho bytu

a podmienky na zachovanie pdvodn6ho stavu a vybavenia ndjomn6ho bytu

1. Predmetnf byt pozosthva z2 obytnlfch miestnosti ad'al5ieho vybavenia: kirpel'f,a
a WC. Celkov6 vfmera podlahovej plochy bytu je 42,76 m2.
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. r:'.-rim azariadenim bytu je plynovf kotol, spordk, kuchynsk6 linka, meracie

-=---:lenie na meranie vody, mimo bytu meranie elektriny, plynu, rozvody plynu,

=. 
cirrickej energie, kanalizadn6 pripoj ka,

PrsluSenstvo bytu: spolodny nebytovy priestor v prizemi (kodikdref,).
\djomca sa so stavom prenajat6ho bytu obozn6mil pri prehliadke by'tu pred uzavretim
n6jomnej zmluvy. Byt je uLivania schopnli a v5etky predmety a zariadenia
nachhdzajuce sa v bye sri funkdnd.
Podrobn;f stav vybavenia bytu a prislu5enstva je obsahom ,,Zdpisntci o prevzati bytu",
ktord tvori prilohu tejto n6jomnej zmluvy,
So zariadenim bytu a domu je n6jomca povinny zaobchddzat tak, aby zachoval
p6vodn;i stav a vybavenie ndjomndho bytu,

V.
Vy5ka a splatnost'nrijomn6ho a rihrady za plnenia poskytovan6

s uZfvanim bytu

VySka n6jomneho zabytje stanoven6 s zmysle platnlfch prdvnych predpisov pre tento
typ n6jomnych bytov.
N6jomca sa zavazuje platif odo dfia nadobudnutia ridinnosti n6jomnej zmluvy
n6jomnd vo vy5ke 71,00 € mesadne.

N6jomca sa zavazuje platit'odo dia podpisania ndjomnej zmluvy azhprsnice
o odovzdani a prevzati bytu

.t

l.

h) Mesadnlf poplatok za k6blovir televiziu v zmysle sadzobnika platn6ho VZN
o rihraddch za poskytovand sluZby obcou KoS a jeho doplnkov (rozpis platby je
uvedehj v evidendnom liste),
Podl'a podtu dlenov dom6cnosti irhradu za plnenie poskytovand s uZivanim byau

(rozpis zdlohovej platby je uvedeny v evidendnom liste).
Uhrada za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu (vodn6 a stodne) sa platf mesadne

z6lohovo spolu s n6jomnym. Po uplynuti zidtovacieho obdobia (kalenddrneho roka)
bude z6loha podl'a prislu5nych platnych pr6vnych predpisov vyridtovan6 do 31.5,
nasledujirceho roka. Prenajimatel' md prdvo na zdklade vysledkov vyirdtovania
n6kladov za slulby spojene s byvanim zazudtovacie obdobie tuto sumu upravit'.

Sirdast'ou n6jomnej zmlwy je evidendn;1i list, ktory obsahuje vypodet n6jomndho
arihrady zaplnenia poskyovane sul,ivanim bytu. Evidendny list vyhotovuje vlastnik
bytu, Obec KoS, a to v srilade s platnou prdvnou upravou.
Ndjomca je povinny plaIrI' n6jomnd aztlohove irhrady za plnema poskytovane
s uZivanim bytu mesadne do 25.dia prislu5ndho mesiaca ato vlastnikovi bytu, Obci
KoS. Ak n6jomca nezaplati ndjomnd alebo rihradu za plnenia poskytovand s uZfvanim
bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit' vlastnikovi bytu, Obci KoS,
poplatok z omeskania vo vySke 2,5 promile z dlLnej sumy za kaldy def, ome5kania.

N6jomca je povinny v zmysle $6 platndho VZN (,.212012 a jeho doplnkov uhradit' do
pokladne obce Jinaninft zdbezpeku vo vi,ike 426,00 €. Tato suma bude ponechan6 na

osobitnom ridte prenajimatel'a ako zdbezpeka pre pripad neplatenia dohodnutdho
n6jomneho. Ak ddjde zo strany n6jomcu k neplateniu n6jomndho a rihrad sluZieb,

bude s nim ukondeny n6jomny vzlah pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu
anezaplatenh dast' n6jomn6ho a sluZieb spojenjch s n6jmom bude uspokojend
z finandnej zdbezpeky, Alikvotn6 diastka, ktor6 zostane po odpoditani nezaplaten6ho

5.

r)

4.

5.
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2.

i)

ndjomndho a sluZieb spojenych s nSjmom, sa n6jomcovi vrdti pri skondeni n6jomndho
vzt'ahu do 30 dni po ukondeni ndjmu na bankovj ridet, ktor;f urdi n6jomca.

7. Vpripade, ak d6jde ku skondeniu ndjomneho vzfahu zinych d6vodov, ako je
nezaplatenie n6jomn6ho a sluZieb spojenych s n6jmom, a n6jomca v dase skondenia
ndjmu nebude mat' vodi obci Ziadne ztxazky spojene s uZivanim bytu, bude hnandn6

zdbezpekavrdtenh do 30 dni po ukondeni n6jmu na bankoqi ridet, ktory urdi n6jomca.

VI.
Prhva a povinnosti nfjomcu bytu

1. Pr6va a povinnosti zmluvnych str6n sa riadia Obdianskym z6konnikom pokial'
z legislativy platnej pre tento druh bytov, Domovdho poriadku a platndho VZN d.

212012 a jeho doplnkov obce nevyplyva nteco tne.

Okrem tychto priv apovinnosti sa zmluvnd strany dohodli na nasledovnych prdvach,

resp. povinnostiach:

Ndjomca je povinny pri podpisani n6jomnej zmluvy uhradit' do pokladne Obecndho
irradu KoS z|lohovi platbu stanovenri obcou spojentr s rihradami sluZieb
poskltovanjch s uLivanim bytu a spolodnjch priestorov + pripojovaci poplatok za

satelit podl'a Smernice o qf5ke z6lohovych platieb na n6klady spojend

s poskytovanymi sluZbami a s :uLivanim SP, rozridtovanim tychto n6kladov
a vyirdtovanim tychto platieb v n6jomnych domoch. Finandn6 prostriedky budri
vrtfienl, podfa Smemice o vySke ztiohovych platieb na n6klady spojen6

s poskytovanymi sluZbami a s uZivanim SP, rozudtovanim tychto n6kladov
a vyirdtovanim lichto platieb v n6jomnych domoch do 30 dni po ukondeni n6jmu
ndjombovi, ak nebude mat' n6jomca vodi obci Ziadne neuspokoj en6 ztwazky spojene

s uZivanim n6iomndho bytu.
k) Do tlichto bytov sa m6Zu na trvaly pobyt prihl6sit' iba ndjomcovia a ich deti, ktor6

s nimi Lijnv spolodnej dom6cnosti * druh, druLka a rodid.
l) U qi?chto bytov nemoZno realizoval vymeny bytov medzi ndjomcami bez srihlasu

prenajimatefa.
m) U tlfchto bytov nemoZno rcalizovat'prevod vlastnickych pr6v k bytu na n6jomcu.
n) N6jomca ndjomndho bytu je povinny do 30 dni nahldsit' na Obecnf irrad KoS kaZdri

zmenu, ktor6 nastala v ridajoch vychadzajicich zplatndho VZN d. 212012 ajeho
doplnkov o nakladani s ndjomnymi bytmi pre rodiny a obdanov s t'aZ[fm zdravotn;im
postihnutim.

o) N6jomca je povinny v pripade ukondenia n6jmu byt uvol'nit' a odovzdat' ho

vlastnikovi v stave primeranom dobe uLivania, pridom nesie zodpovednost' za

sp6sobend Skody,
p) Sudast'ou n6jomnej zmluvy je zdpis - prehl6senie kde urdi miesto, na ktore bude

vypratany v pripade ukondenia n6jmu a neodst'ahovania sa z bytu. V pripade, Ze sa

n6jomca k terminu ukondenia n6jomnej zmluvy z uvedendho bytu neodst'ahuje,

spr6vca zabezpe\i vypratanie n6jomndho bytu na n6klady n6jomcu na miesto urdend

v prehl6seni.

vII.
ZixereLnf ustanovenia

1. Zmeny a doplnky n6jomnej zmluvy sa mOZu uskutodriovat' len pisomnou formou a so

sirhlasom zmluvnfch str6n.



:iali n6jomnd dmluua' neobsahuje'bliZSiE ustanovenia, vztahuju sa

vzfah prisluSn6 ustanovenia Obdianskeho z{tkonnika len v pripade,
predpisy ( Zhkon d. 443 12010 Z, z. ) neobsahujir inri irpravu,

najimatel' N6jomca

na naJomny
Le osobitnd

3. Nfjornn6 zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, pridom po jednom rovnopise obdrLi
prenaj imatel' a n6j omca,

4. Nrijoar46 zmlu'ta nadobrida platnost' aridinnost' diom jej podpisamia apodpisania
' z6pisnice o prevzati bytu.oboma zmluvn;fmi stranami,

(-r'
Pre

V KoSi, dfia


